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P.U.Z. - ZONA SERVICII, SERVICII TURISTICE, EVENIMENTE SI LOCUIRE COLECTIVA
- BENEFICIARL RUSU DORICA si STANCU SAMUEL

Catre Primaria Municipiului Timigoara
in atentia Biroul de Dezvoltare Urbana $i Avizare PUZ/PUD,

Ca urmare a celor semnalate la Tntalnirea cu proiectantul din data de 20.08.2019, orele
14:00-15:00, sediul PM.T. - cam. 213, et. 2, privind documentatia Plan Urbanistic Zonal - ZONA
SERVICII, SERVIClI TURISTICE, EVEN!IVIENTE S| LOCUIRE COLECTIVA — cu adresa Timisoara,
Calea Torontalulm beneficiari RUSU Dorica si STANCU Samuel raspundem astfel:

1. Sunt impotriva salii de evenimente, regimului de Tnélfime — din cauza intimitatii.

Sala de evenimente nu va avea ca functiune sala de nunti, botezuri. Functiunile permise
pentru sala de evenimente sunt urmatoarele: sald multi-functionald, sald de conferinte,
expozitie, evenimente culturale, in cadrul complexului va functiona $i un restaurant
programul spatiilor se va desfasura in timpul zilei 8:00- 23:00, functiunile sunt alese astfel
incat sd nu deranjeze fonic vecinatatile.

in cadrul documentatiei de autorlzat:e de construire, se vor lua masuri de protectie
fonice, pentru reducerea zgomotulm creat in incinta, se vor folosi pereti fonoizolanti pentru
cladire, precum si panouri fono-absorbante la nivelul imprejmuirii. De asemenea prin Avizul
de Oportunitate nr. 25 din 18.06.2019 s-a impus izolarea fonica a salii de evenimente, asadar
nu se vor aduce prejudicii locuitorilor din zona.

in ceea ce priveste regimul maxim de inaitime permis in P.U.G. aprobat prin HCL nr.
157/2002 prelungit prin HCL nr. 131/2017 - UTR 18 — Zona propusa de locuinte cu max. 2 familii
si functiuni complementare, regim de inaltime maxim P+2E, precizam ca acesta nu mai este in
vigoare. Proiectul propus se incadreaza in prevederile noului PUG etapa 3 — fiind in zona UM3//
Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor principale de trafic —
permitandu-se un regim de inaltime de {(1-3S) + P + 8E. Precizdm faptul ca elaborarea PUZ-ului
a fost facuta astfel incat compatibilitatea funciiunilor sa fie armonizata cu viitorul PUG. n
acest mod trecerea de la vechiul PUG la cel nou va fi una mai fluida.

Terenul studiat se afla situat de-a lungul unei artere principale de circulatie, respectiv
Calea Torontalului. Pe intreaga portiune a Caii Torontalului s-au propus prin documentatii
anterioare, constructii cu un regim de inaltime de minim S+P+8E+Er. Astfel prin solutia
propusa, se asigura o tranzitie graduala intre regimul de construire inalt si locuintele cu regim
redus de inaltime. Totodatd spre zona de locuinte s-a optat pentru un regim de inéltime mai
mic, respectiv (S}+P+4E in acelasi timp optandu-se pentru o retragere fata de vecinatati de .
din inaltimea constructiei ceea ce diminueaza impactul vizual al noii constructii raportata la
locuintele existente.

2. Sala de evenimente inseamnd poluare fonicd, aglomeralie, privare de intimitate a
focuitorifor caselor din jur. Cladirea in sine nu respecté regimul de inéffime din zond de maxim
P+2E+M prevézut in PUG.

Sala de evenimente nu va avea ca functiune salad de nunti, botezuri. Functiunile permise
pentru sala de evenimente sunt urmatoarele: said multi-functionala, sala de conferinte,
expozitie , evenimente culturale, in cadrul complexulm va functiona si un restaurant
programul spatiilor se va desfasura in timpul zilei 8:00- 23:00, functlunlle sunt alese astfel
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incat sd nu deranjeze fonic vecinatatile.

In cadrul documentatiei de autorizatie de construire, se vor lua méasuri de protectie
fonice, pentru reducerea zgomotului creat in incinta, se vor folosi pereti fonoizolanti pentru
cladire, precum si panouri fono-absorbante la nivelul imprejmuirii. De asemenea prin Avizul
de Oportunitate nr. 25 din 18.06.2019 s-a impus izolarea fonica a salii de evenimente, asadar
nu se vor aduce prejudicii locuitorilor din zon4.

in ceea ce priveste regimul maxim de inaltime permis in P.U.G. aprobat prin HCL nr.
157/2002 prelungit prin HCL nr. 131/2017 - UTR 18 — Zona propusa de locuinte cu max. 2 familii
si functiuni complementare, regim de inalfime maxim P+2E, precizam ca acesta nu mai este in
vigoare. Proiectul propus se incadreazi in prevederile noului PUG etapa 3 — fiind in zona UM3//
Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor principale de trafic —
permitandu-se un regim de indltime de (1-3S) + P + 8E. Precizam faptul ca elaborarea PUZ-ului
a fost ficuta astfel incat compatibilitatea functiunilor sa fie armonizata cu viitorul PUG. in
acest mod trecerea de la vechiul PUG la cel nou va fi una mai fluida.

Terenul studiat se afla situat de-a lungul unei artere principale de circulatie, respectiv
Calea Torontalului. Pe intreaga portiune a Caii Torontalului s-au propus prin documentatii
anterioare, constructii cu un regim de inadltime de minim S+P+8E+Er. Astfel prin solutia
propusa, se asigurd o tranzitie graduala intre regimul de construire inalt si locuintele cu regim
redus de inéitime. Totodata spre zona de locuinte s-a optat pentru un regim de iniltime mai
mic, respectiv (8)+P+4E in acelasi timp optandu-se pentru o retragere fata de vecinatati de -
din indltimea constructiei ceea ce diminueaza impactul vizual al noii constructii raportata la
locuintele existente.

La intersectia dintre Calea Torontalului $i strada Grigore Alexandrescu se va realiza un
nucleu de circulatie — ce este generator de zgomot. Proiectul nostru reprezinta un spatiu
tampon intre zona de circulatie si zona de locuinte, avéand rol de diminuare a zgomotului nou
creat pentru zona de locuinte.

3. Poluare vizuala, poluare sonord, deprecierea valorii clddirilor din vecinatate; primeazé
necesitatea de intimitate.

in ceea ce priveste poluarea vizuald, mentiondm ca acest fapt este subiectiv, deoarece
in etapa de PUZ, cand partea de arhitectura — etapa DTAC nu este realizati, nu se poate
justifica ca o cladire poate polua vizual sau nu. in ceea ce priveste poluarea sonora am
mentionat mai sus faptul ca functiunile propuse nu sunt generatoare de poluare sonora si
totodata in etapa DTAC se vor iua masurile necesare antipoluare sonora conform legislatiei in
vigoare.

In ceea ce privegte deprecierea cladirilor din vecinatate mentionam cé acest fapt nu
este posibil, constructiile propuse sunt amplasate la distante suficient de mari pentru a nu
afecta cladirile din vecinatate.

Referitor la necesitatea de intimitate, in proiect la faza DTAC se va realiza o imprejmuire
din panouri fono-absorbante, astfel intimitatea vecinilor nu va fi prejudiciata.

4. Regim de inéltime impropriu specificului zonei, lezeaza intimitatea locatarilor, aspect
neunitar. Solicitdm luarea unor méasuri pentru evitarea poludérif fonice cauzatéd de sala de evenimente
(gard Inalt care izoleazd optic).

in ceea ce priveste regimul maxim de indltime permis in P.U.G. aprobat prin HCL nr.
167/2002 prelungit prin HCL nr, 131/2017 — UTR 18 — Zond propusa de locuinte cu max, 2 familii
si functiuni complementare, regim de inaltime maxim P+2E, precizdm ca acesta nu mai este in
vigoare. Proiectul propus se incadreaza in prevederile noului PUG etapa 3 - fiind in zona UM3//
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Zona mixté cu regim de construire deschis adiacenté arterelor principale de trafic -
permitandu-se un regim de indltime de (1-38} + P + 8E. Precizam faptul ci elaborarea PUZ-ului
a fost facuta astfel incat compatibilitatea functiunilor sa fie armonizata cu viitorul PUG. in
acest mod trecerea de la vechiul PUG la cel nou va fi una mai fluida.

Terenul studiat se afla situat de-a lungul unei artere principale de circulatie, respectiv
Calea Torontalului. Pe intreaga portiune a Caii Torontaiului s-au propus prin documentatii
anterioare, constructii cu un regim de inaitime de minim S+P+8E+Er. Astfel prin solutia
propusa, se asigurd o tranzitie graduala intre regimu! de construire inalt si locuintele cu regim
redus de inaltime. Totodaté spre zona de locuinte s-a optat pentru un regim de néltime mai
mic, respectiv (S)+P+4E in acelasi timp optandu-se pentru o retragere fata de vecinatati de
din Tnaltimea constructiei ceea ce diminueaza impactul vizual al noii constructii raportata la
locuintele existente.

5. Pentru Hotel, am dori sé nu fie terase deschise spre curtile vecinilor.

Planul urbanistic zonal este un proiect care are un caracter de reglementare specifici
detaliata a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate (acoperind toate functiunile:
locuire, servicii, productie, circulatie, spatii verzi, institutii publice, etc). Prin PUZ se stabilesc
obiectivele, actiunile,reglementérile de urbanism (permisiuni si restrictii) necesare a fi aplicate
in utilizarea terenurilor $i conformarea constructiilor din zona studiata (PUZ-ul reprezinti o
faza premergatoare realizarii investitiilor, prevederile acestuia realizandu-se etapizat in timp, in
functie de fondurile disponibile). Astfel, prin prezenta documentatie nu se poate reglementa
dacé vor fi terase deschise spre curtile vecine, aceasta se poate decide doar la faza D.T.A.C.,
cand se va realiza volumetria cladirii. Cu toate acestea vom preciza in Regulamentul Local de
Urbanism ca in cazul in care se va opta pentru terase deschise fatad de curtile vecinitor,
acestea sa aiba elemente verticale de protectie vizuald sau vegetatie, astfel incat si nu fie
incélcatd intimitatea curtilor locuintelor din vecinatate.

6. Cresterea traficului genereazé o crestere a poludrii aerului n zona rezidentiala si zgomot.
Terenul se poate valorifica, asa cum este prevazut siin P.U.G..

Cresterea traficului in zona este generat in principal de modernizarea Caii Torontalului.
in cadrul proiectului nostru s-au propus zone verzi fata de locuintele, tocmai pentru protejarea
zonei de locuinte, iar locurile de parcare vor fi amplasate preponderent la subso!.

Totodaté prin Avizul de Oportunitate nr. 25 din 18.06.2019 ne-a fost impusa respectarea
servitutilor inscrise in Propuneri preliminare ce vor fi supuse spre avizare - etapa a 3-a de
elaborare PUG Timisoara — aprobate prin HCL nr. 428/ 30.07.2013.

Astfel, la intersectia dintre Calea Torontalului si strada Grigore Alexandrescu se va
realiza un nucleu de circulatie ~ ce este generator de zgomot. Proiectul nostru reprezinta un
spatiu tampon intre zona de circulatie si zona de locuinte, avand ro! de diminuare a
zgomotului nou creat pentru zona de locuinte,

s.¢. Arhitekt Studio A s.r..

Tntocmit: Arh. Capraru Roxana-Nicoleta “
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